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Urzad Gminy Burzenin w zalgczeniu przedkiada wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XX VII/174/05 Rady Gminy
Burzenin z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zespotu osadniczego Burzenin — Witow —
Strumiany w gminie Burzenin /Dz. Urz. woj. 16dz. Nr 148, poz. 1479/, w zakresie
nieruchomosci oznaczonych w rejestrze ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami
dziatek 744, 714, 726/1, 380, 728/1, 728/2,727, 690, 694, 695, 696, 502/1, 110 obrebu Witow
numerami dziatek 267, 373/1, 279, 271/1, obrebu Strumiany numerami dzialek, 272, 161/2,
399, 146/3, 535/1, 122, 123/1, 77, 72, 127/6, 128/1,128/7, 131/5, 131/6, 65, 535/7, 535/10 w

gminie Burzenin.

Wypis skiada si¢ z 27 stron: dziatu I pt. ,,Przepisy ogélne”- dziatu 11 pt. ,,Ustalenia
ogodlne dla calego obszaru objetego planem™ i dziatu IV pt. ,Przepisy koficowe™ oraz tresci N
64, § 69, § 80, § 81, § 84, § 96, § 107, § 108, § 111, tekstu planu opisujgcego jednostki
planistyczne A35 RM-MN, A40PU, A57ZZw, AS8ZZ-7ZL, A61WS, BIIMN, CSMN, C6MN-
Mr, C9U-MN.

Wyrys obejmuje 11 strony rysunku planu w skali 1:2000 i 3 strony legendy do planu formatu
A3.
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Jﬁ&h. 5 Rady Gminy Burzenin z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zespolu osadniczego
Burzenin — Witéw — Strumiany w gminie Burzenin /Dz. Urz. woj. lédz. Nr 148, poz.
1479/, w zakresie nieruchomosci oznaczonych w rejestrze ewidencji gruntéow obrebu
Burzenin numerami dzialek 744, 714, 726/1, 380, 728/1, 728/2,727, 690, 694, 695, 696,
502/1, 110 obrebu Witéw numerami dzialek 267, 373/1, 279, 271/1, obrebu Strumiany
numerami dzialek, 272, 161/2, 399, 146/3, 535/1, 122, 123/1, 77, 72, 127/6, 128/1,128/7,
131/5, 131/6, 65, 535/7, 535/10 w gminie Burzenin.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla |obszaru
zespotu osadniczego Burzenin-Witéw-Strumiany w gminie Burzenin.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar, ktérego szczegétowe granice $3 wyznaczone na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly z
wytgczeniem terendw objetych nastepujgcymi, obowigzujacymi miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego:

1} zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin dla
terenu potozonego w Burzeninie w rejonie ulicy Lipowej, obejmujgca dziatke Nr 440/3
. uchwalona uchwatg Nr XXV/130/2001 Rady Gminy Burzenin z dnia 27 kwietnia
2001 r.  (publikacja: Dz.UWojewodztwa todzkiego Nr 119, poz. 1287 z dnia
29.06.2001 r.),

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin dla terenu
potozonego we wsi Strumiany, uchwalona uchwatg Nr XXIX/165/2001 Rady Gminy
Burzenin z dnia 28 grudnia 2001 r. (publikacja: Dz.U.Wojewodztwa todzkiego Nr 25,
poz. 686 z dnia 30.01.2002 r.),

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin dla
wyodrebnionych terenéw we wsiach: Burzenin-rejon cmentarza, Grabowka-cmentarz,
Prazméw uchwalone uchwatg Nr XXXIV/194/2002 Rady Gminy Burzenin z dnia 30
wrzesnia 2002 r. (publikacja: Dz.U.Wojewddztwa t.édzkiego Nr 277, poz. 3389 z dnia
9.11. 2002 r.).

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czgsciami planu sa:

1) rysunek planu Nr 1 w skali 1:2000 obejmujgcy caty obszar opracowania, stanowiagcy
zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) rysunek planu Nr 2 w skali 1:1000 obejmujgcy Rynek w Burzeninie z otaczajaca
zabudowg pierzejowa, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaly,

3) rysunki obejmujace wytyczne ksztattowania zabudowy w pierzejach Rynku
oznaczone numerami 2a, 2b, 2¢ i 2d w skali 1:250, stanowigce zataczniki Nr 2a, Nr
2b, Nr 2c i Nr 2d do uchwaty,

4) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

6) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Burzenin,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigce przedmiot niniejszej uchwaty,

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzadzone
na mapach w skali 1:2000 i w skali 1:1000 oraz w skali 1:250 stanowigcych zatgczniki Nr
1, Nr 2, Nr 2a, Nr 2b, Nr 2¢ i Nr 2d do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,



5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é gruntows lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne] spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

8) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie budynkéw do zachowania
z dopuszczeniem remontu i modernizacji w ramach istniejgcej formy przestrzennej,

9) modernizacji budynkéw - nalezy przez to rozumieé przeksztatcenia w ramach istniejacej
bryty budynku celem poprawy warunkéw bytowych uzytkownikow,

10) rozbudowie budynkow - nalezy przez to rozumieé przeksztatcenia powiekszajgce ich
kubature,

11) przebudowie budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ przeksztatcenia zmieniajace zaréwno
wnetrze jak i brylg budynku bez powigkszania powierzchni zabudowy,

12) ustugach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi oswiaty,
wychowania i edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji i
bezpieczenstwa panstwa,

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé niezabudowang i
nieutwardzong czgs¢ powierzchni dziatki, pokryta roslinnoscia,

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkow i budowli w ich obrysie zewnetrznym,

15) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

16) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne,

§3. Celem regulaciji zawartych w  ustaleniach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectwa Burzenin, czeéci Solectwa
Witdw i czesci sotectwa Strumiany, zwanego dalej zespotem osadniczym Burzenin-Witéw-
Strumiany jest podniesienie warunkdw zycia mieszkarficéw poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacy przestrzenny rozwdj
osrodka gminnego Burzenin oraz sasiadujgcych wsi Witéw i Strumiany z
uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego,

2) ochrong wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz
dziedzictwa historyczno-kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkciji
lokalnych ustug publicznych i mieszkaniowych w Burzeninie, zabudowy zagrodowej i
jednorodzinne] w Witowie oraz funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacyjnych
w Strumianach,

3) poprawe fadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni osrodka
gminnego, terenéw wiejskich szczegdlnie wzdtuz ciggu komunikacyjnego o znaczeniu
regionalnym oraz uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkcji.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem MW,

2} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu Nr 1 i Nr
2 symbolem MN,

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 symbolem U, w
tym:

4) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunkach planu
symbolem U,

5) tereny ustug innych, oznaczone na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 symbolem Uy,

6) tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem Mr,



7) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem US,

8) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem R,

9) tereny roinicze z dominacjg uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem R-Rz,

10) tereny obstugi produkgji rolnej oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem RU,

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem RM,

12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem P,

13) tereny obiektéw produkeyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na
rysunku planu Nr 1 symbolem PU,

14)tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZN,

15) tereny lasow i zadrzewier oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZL,

16) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem
R/ZL,

17) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunkach planu symbolem ZP,

18) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZC,

19) obszary zagrozone powodzig oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem ZZ,

20)tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem WS,

21) tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami KDG,
KDL, KDD,

22) tereny komunikacji - drég wewnetrznych oznaczone na rysunkach planu symbolem KDW,

23) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunkach planu symbolem KDx,

24)tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunkach planu
symbolem E,

25) tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone
na rysunku planu Nr 1 symbolem Wz,

26) tereny infrastruktury technicznej - obiektéw i urzadzen oczyszczania sciekéw, oznaczone
na rysunku planu Nr 1 symbolem Kos,

27) tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem T.

§ 5. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i
réznym sposobie zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,

8) szczegGtowe zasady | warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 6. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sa rysunki
planu w skalach 1:2000, 1:1000 i 1:250 stanowigce zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 2a, Nr 2b, Nr 2¢
i Nr 2d do niniejszej uchwaty,

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunkach planu:

1) rysunek planu Nr 1:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,



b) granica obszaru objetego rysunkiem planu Nr 2,

c) granice solectw,

d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

€) granice obszaréw objetych odrebnymi planami miejscowymi,

f) granice stref Scistej ochrony konserwatorskiej (zespotu zabytkowego kosciota,
zespotu parkowo-patacowego w Witowie, historycznego uktadu urbanistycznego Rynku z
otaczajgcag zabudowa),

g) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego Zamiynia
w Burzeninie,

h) granica strefy ochrony i obserwacji archeologicznej ,OW”,

i) rejony wystepowania zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,

i) budynki wpisane do rejestru zabytkéw,

k) budynki o wartodciach kulturowych, wpisane do ewidencji konserwatorskiej oraz
stanowigce dobra kultury wspoétczesne;j,

1) granice parku wiejskiego w Witowie

m) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych,
n) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej i przemystowej,

0) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza,

p) strefa zieleni izolacyjnej wysokiej,
q) strefa ochrony od linii elektroenergetycznych przewidzianych do zachowania,
r)  granica Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,
s) granica projektowanego Ztoczewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
t) tereny zieleni objgte ochrong prawng - granice istniejgcego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Géry Wapienne”,
u) drzewa stanowigce pomniki przyrody,
) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
W) granica obszaru zagrozonego powodzig, czesciowo chronionego obwatowaniem,
x) tereny lesne proponowane do uznania jako glebochronne,
y) istniejgce granice dziatek - do zachowania,
z) projektowane linie podziatu na dziatki,
aa) granice dziatek - do likwidacji,
bb) przebiegi projektowanych §ciezek rowerowych.
2) rysunek planu Nr 2:
a) granica obszaru objetego rysunkiem planu Nr 2,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
c) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu, ale o roéznych zasadach
zagospodarowania,
d) granice obszaru strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
e) strefa ekspozycji Kosciota jako dominanty architektoniczno-krajobrazowe;j,
f) budynki o wartosciach kulturowych stanowigce dobra kultury wspoiczesnej,
g) budynki o wartoéciach kulturowych wpisane do ewidencji konserwatorskiej,
h) budynki przewidziane do adaptacji,
i) budynki do przebudowy,
i) pierzejowa obowigzujaca linia zabudowy,
k) obowigzujaca linia zabudowy,
[) nieprzekraczalna linia zabudowy,
m) projektowane $ciezki rowerowe.

§ 7. Obszar planu obejmuje fragmenty 3 sofectw, stanowigcych jednostki planistyczne,
oznaczone na rysunkach planu symbolami literowymi:
1) A - Burzenina,
2) B - Witowa,
3) C - Strumian.
dla ktérych plan formutuje ustalenia ogéine odnoszace sie do catego obszaru oraz ustalenia
szczegotowe odnoszace sie do w/w jednostek oraz wyodrebnionych w ich granicach
terenow.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem



Rozdziat |
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na calym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy i warunki:
1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjgtkiem drogi wojewédzkiej oraz
terendw oznaczonych w planie symbolami P, U, PU, Ko$, atakze korytarzy dla
inwestycji liniowej - waléw przeciwpowodziowych, gdzie dopuszcza sie
przedsigwziecia, dla  ktérych sporzgdzenie raportu o} oddziatywaniu na
Srodowisko jest lub moze by¢ wymagane. Dla pozostatych terendw, z zastrzezeniem
ustalern szczegotowych, w szczegolnosci o dominujacej funkcji mieszkaniowej zakaz
lokalizowania obiektow i prowadzenia dziatalnosci, dla ktérych wymaganym jest
sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowisko oraz dla ktérych obowigzek taki moze
by¢ ustalony,
2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej oraz sktadowej w
stosunku do funkcji terenéw przylegtych, nie moze wykraczaé¢ poza teren, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;,
3) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatainosci ustugowe;j i
wytworczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie z podang ponizej kwalifikacja:
a) dla terendéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone
symbolami MW, MN, RM, MN-U, MU, MN-Mr przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa,
b) dla terendw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone
symbolem A.3U; i A.4U, przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

c) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone
symbolem B.1U-ZP przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki
spofecznej,

d) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone
symbolem C1US, przyjeto klasyfikacje jak dia terenéw rekreacyjnych poza miastem,
e) pozostate tereny nie sg klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegaja

ochronie akustycznej,
2) dla obiektow mieszczgeych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe, a takze w
strefie  ucigzliwodci ruchu komunikacyjnego wzdiuz drogi wojewoddzkiej, gtownej -
obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczen
mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci oraz przed
Zanieczyszczeniami powietrza i przed hatasem,
3) obowigzek zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng i odprowadzanie éciekow - w
ramach gminnych urzgdzen sieciowych,
4) zakaz indywidualnych uje¢ wody. Tylko w wyjgtkowych przypadkach, przy braku
technicznych lub ekonomicznych mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania
odbiorcéw w wode - dopuszcza sie ujecia indywiduaine,
5) na terenach wyposazonych w kanalizacie sanitarng - zakaz gromadzenia
nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych.

§ 9. W zakresie ochrony lasow plan ustala:
1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych we wszystkich terenach oznaczonych
symbolem ZL, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarky leéng oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury techniczne;j,
2) ochrong i pielegnacje drzewostanu i siedlisk leénych oraz prowadzenie gospodarki
lenej zgodnie z uproszczonym planem urzgdzania laséw nie stanowigcych wlasnosci
Skarbu Panstwa dla miejscowosci Burzenin, Witéw i Strumiany,
3) uznanie laséw potozonych na gruntach wsi Witéw i Sambérz oznaczonych na
rysunku planu za glebochronne z zakazem innych form uzytkowania,
4) sukcesywne zalesianie gruntéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL z
jednoczesnym zakazem zabudowy do czasu fakiycznego zalesienia. Wyjatkiem jest
prowadzenie niezbgdnych urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:
ochrong uznanych 6 pomnikow przyrody tj.



a) dab szyputkowy o obwodzie 328 cm w Witowie,

b) dab szyputkowy o obwodzie 315 cm w Witowie,

c) dab szyputkowy o obwodzie 370 cm w Witowie,

d) dgb szyputkowy o obwodzie 411 w Witowie,

e) wigz szyputkowy o obwodzie 525 cm w Witowie,

f) lipa drobnolistna o obwodzie 383 cm w Witowie,
ochrone zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Géry Wapienne”,
3) ochrone konserwatorskg obszaru parku wiejskiego w zespole parkowo-patacowym w
Witowie, w szczegoélnosci jego rozplanowania i drzewostanu,

4) utworzenie Ztoczewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i objecie tg formg
ochrony okoto 30 ha w pdinocnej czesci obszaru objetego planem,

5) ochrong doliny rzeki Warty - korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, poprzez
zakaz innego niz okreslone w ninigjszym planie lub dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania.

§ 11. Prawie caly obszar objety planem jest pofozony w granicach Parku
Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki. Dla tych terenéw ustala sie, zgodnie z
projektem planu ochrony PKMWiW:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujgcych na  $rodowisko
wyszczegolnionych w § 2 pkt 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na érodowisko (Dz.U.Nr 257,
poz. 2573) z wytaczeniem terenow, o ktérych mowa w § 8 pkt 1 niniejszej uchwaty,

2) rygor podporzadkowania zasadom ochrony przyrody i krajobrazu wszelkich dziatan
odnoszgcych sig do lokalizacji zabudowy oraz dziatalnoéci gospodarcze;.

§ 12. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:

1) Scistg ochrong i obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw dla wszelkich dziatan mogacych zagrozié walorom $rodowiska przyrodniczego
na terenie parku wiejskiego w Witowie,

2) szczegolng ochrong i pielegnacje drzew - pomnikéw przyrody znajdujacych sie w
parku wiejskim i poza jego granicami,

3) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien
przydroznych; mozliwo$¢ wycinki - jedynie w sytuacjach bezposredniego zagrozenia,
zachowanie zieleni tegowej wzdluz rzeki Warty, szczegélnie po jej lewym brzegu,

5) zachowanie zieleni cmentarnej w obrebie cmentarza rzymsko-katolickiego i zieleni
wysokiej w granicach jego strefy ochrony sanitarne;j.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
ochrone rzeki Warty poprzez:

a) zakaz zabudowy kubaturowej w granicach migedzywala,

b) zagospodarowanie terenu w granicach miedzywala w Strumianach obiektami
sezonowymi, wytacznie o charakterze tymczasowym, zwigzanymi z funkcjg obstugi rekreacii
zbiorowej (plaza, pomosty, przystan, parking),

c) zakaz sadzenia w obszarze migdzywala drzew i krzewéw z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji rzeki oraz roslinnoéci stanowigcej element zabudowy
biologicznej doliny lub stuzgcej do umacniania brzegéw,

d) zakaz uprawy w miedzywalu wierzby energetyczne;.
ochrone watdw przeciwpowodziowych poprzez:
a) zakaz uprawy gruntu na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy
watu,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
stopy watu,

c) zakaz kopania studni, sadzawek oraz rowdw, wykonywania robét | obiektow
budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu,

d) wykonywanie robot i obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy
watu jest mozliwe tylko w przypadku uzyskania zgody w formie decyzji od Dyrektora
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi dziatajacego =z

upowaznienia Marszatka Wojewodztwa tédzkiego.



ochrong wod podziemnych, m.in. poprzez:
a) petne skanalizowanie zabudowanego obszaru Burzenina w rejonie lokalizacji
ujecia wody,
b) realizacje programu oczyszczania $ciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych tj. drég i ulic w lewobrzeznej czesci Burzenina, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
c} zakaz wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw éciekowych. Zakaz ten nie dotyczy wod
opadowych i roztopowych,
d) do czasu wyposazenia terenéw w gminng sie¢ kanalizacji sanitamnej, obowigzek
gromadzenia Sciekow bytowych w szczelnych atestowanych zbiornikach
bezodptywowych,
e) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MW i MN z
wytgczeniem zabudowy ustugowej stwarzajgcej zagrozenie dla waéd podziemnych,
ustala si¢ dotychczasowy sposéb odprowadzania wéd deszczowych po terenach
wtasnych dziatek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Warunkiem jest zapewnienie,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, min. 20 % powierzchni dziatki jako terenu
biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania musza zabezpieczy¢ tereny sgsiednie
przed zalewaniem,
f) obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekéw przemystowych w miejscu ich
powstawania,
g) obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekéw deszczowych w miejscu ich
powstania z utwardzonych powierzchni stacji paliw oraz z terenéw, na ktérych bedzie
prowadzona dziatalno$¢ stwarzajgca zagrozenie dla woéd podziemnych, przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegolinymi.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakazy:

1) lokalizowania obiektéw i urzadzern oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-
gospodarczej moggcych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
2) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej

mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

3) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej powodujgcej emisje niezorganizowana dia
terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, MN, MN-Mr oraz na terenach
wszystkich ustug publicznych,

4) do czasu wyposazenia terendw w gaz przewodowy, ustala sie tymczasowy
sposob zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta, z zakazem stosowania paliw o
emisji spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw komunalnych, utrzymywanie tych urzadzern w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym i wyw6z odpadoéw w systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego
przez gmine przewoznika,
2) jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpadéw u zrédet ich wytwarzania tj. w
gospodarstwach domowych,
3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, skiad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci moga stanowié zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi lub dla $rodowiska - obowigzek czasowego przechowywania w
szczelnych pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci i transportowania do zaktadéw
przetwérczych, a czgéci nie nadajgce sig do wykorzystania - na miejsce sktadowania
specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone.

§ 16. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem

niejonizujgcym plan ustala:

1) zakaz budowy nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na catym obszarze w

granicach planu miejscowego,
2) zakaz zabudowy mieszkaniowej w granicach stref ochronnych wyznaczonych na
rysunkach planu od urzgdzen i obiektow elektroenergetyki.



1)

2)

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

§ 17. 1. Ustala sie obowigzek $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow
architektonicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu. S3 to:

siedemnastowieczny kosciét parafialny p.w.Sw.Wojciecha w Burzeninie,
osiemnastowieczny klasycystyczny dwor w Witowie.

2. Dla dziatek, na ktérych znajdujg sie w/w obiekty ustala sie:
1) funkcje podstawowa: dla kosciota - ustugi kultu religijnego, dla dworu - usiugi
uzytecznosci publicznej,
funkcje dopuszczalng dla dworu w Witowie - mieszkalnictwo rezydencjalne,
3) obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
wszelkich  dziatarn  inwestycyjnych,  dotyczacych  obiektéw  architektonicznych
wymienionych w ust.1 oraz zapewnienia nadzoru na kazdym etapie tych prac.

§ 18. 1. Wyznacza sig, w granicach oznaczonych na rysunkach planu, strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego ukiadu urbanistycznego o$rodka gminnego Burzenin wraz z
zabudowa wokot Rynku, w ktérej ochronie podlega:

1) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wtasnosciowe),
2) charakter pierzei i skala zabudowy.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala sie:

1) uznanie Rynku jako obszaru przestrzeni publicznej petnigcego w szczegolnosci
nastepujace funkcje:

targowe,

obstugi komunikacji zbiorowe;j,

miejsce pamieci narodowej (pomnik J. Pitsudskiego),

miejsca spotkan towarzyskich,

miejsca do urzgdzania wiecow i manifestacii,

parkingu dla samochodéw osobowych.
2) docelowe zagospodarowanie nawierzchni placu: jezdnie - asfaltowe, chodniki - z piyt
chodnikowych lub kostki brukowej, plac - nawierzchnia z kostki brukowej i w czesci
centralnej z lokalizacjg pompy - z bruku ,kocie tby”, czesci z zielenig - ziemne.
2) objecie ochrong jako dobro kultury wspéiczesnej budynkéw pod adresami: Rynek 1,
Rynek 3, Rynek 7 i Rynek 12. Prace zewnetrzne w tych budynkach podlegaja
uzgodnieniu z WUOZ na etapie wydawania decyzji administracyjnych w zakresie:
a) rozbidrki z zakazem ich wyburzenia w okreslonych przez WUOZ przypadkach,

b) rozbudowy, przebudowy i modernizacji bryty oraz modernizacji
elewacji z obowigzkiem uzgodnienia wszelkich zmian w zewnetrznej strukturze
budynkdw,

c) stosowania materiatow budowlanych i wykonczeniowych elewadii,

3) przed dokonaniem ewentualnych wyburzer obiektéw, o ktérych mowa w punkcie 3,
obowigzuje, w okreslonych przez WUOZ przypadkach, wykonanie dokumentac;i
inwentaryzacyjnej,

4) obowigzek zachowania rozplanowania przestrzennego, ulic i przebiegu pierzejowej
linii zabudowy,

5) obowigzek zachowania podstawowych gabarytow zabudowy | dalszego jej
ksztattowania wediug wytycznych zawartych na rysunkach Nr 2a, 2b, 2¢ i 2d
stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty,

6) obowigzek ksztaltowania zieleni weditug odrebnie opracowane] koncepcji,

7) zalecenie docelowej wymiany oéwietlenia Rynku oraz skablowania sieci niskiego
napigcia zasilajgcej zabudowe w energie elektryczna,

8) zakaz wolno stojgcych reklam do czasu przyjecia uzgodnionych z WUOZ jednolitych
zasad | form informacji wizualnej (w zakresie ksztattu, barwy i liternictwa).

§ 19. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe $cistej ochrony
konserwatorskiej dla obszaru zespotu Kosciota parafialnego wraz z plebanig w Burzeninie.
Oprocz zabytkowego kosciota i plebani do ewidencji konserwatorskie] sg wpisane:
ogrodzenie koéciofa, budynek gospodarczy murowany z lat 1920-1930 (dawna obérka) oraz
drugi budynek gospodarczy.



2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie:

1) uznanie Kosciofa i dziatki koscielnej jako obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) obowigzek zachowania istniejacych obiektéw architektonicznych i ogrodzenia, a
takze zieleni wysokiej,
3) obowigzek uzgadniania z WUOZ wszelkich dziatari dotyczgcych budowy nowych
obiektow na dziatce plebanii, zmiany ogrodzenia i zieleni oraz obowiazek uzyskania
zezwolenia dla obiektu zabytkowego kosciota zgodnie z § 17 ust.2 pkt 11 3,
4) obowigzek opiniowania przez WUOZ projektéw budowlanych dotyczacych
przebudowy, rozbidrki lub rozbudowy pozostatych budynkéw w granicach strefy.

§ 20. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe Sciste] ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Witowie.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala sie:
1) zachowanie i $cistg ochroneg istniejacego dworu zgodnie z ustaleniami § 17,
2) zachowanie kompozycji zieleni wysokiej i uktadu komunikacyjnego parku wiejskiego
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 31§ 12 pkt 1i 2,
3) obowigzek uzgadniania z WUOZ na etapie wydawania decyzji administracyjnej
(pozwolenie na budowe, zgloszenie, wycinka drzewostanu) wszelkich dziatan
inwestycyjnych i pielegnacyjnych dotyczgcych ogrodzenia, drzewostanu i zabudowy
terenu.

§ 21 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe czesciowej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zamtynia w Burzeninie, dla ktérej ustala sie:

1) adaptacje zatozenia przestrzennego tej czeéci Burzenina z obowigzkiem opiniowania
przez WUOZ projektow decyzji administracyjnych w zakresie zabudowy,
2) zachowanie ulic w ich dotychczasowym przebiegu oraz liniach rozgraniczajacych,
3) zachowanie istniejgcej parcelacji (podziatu na dziatkki) z zakazem dokonywania
podziatdw wtornych,
4) utrzymanie charakteru zabudowy zagrodowej obszaru, co oznacza zakaz zabudowy
0 gabarytach przekraczajgcych gabaryty budynkéw istniejgcych w sasiedztwie, w
szczegolnosci ponad gabaryty i wskazniki okre$lone w ustaleniach dla terenéw
oznaczonych symbolami A35RM-MN i A36RM-MN (w zakresie wysokosci, powierzchni
zabudowy i zabudowanej szerokosci czeéci frontowych dziatek),
5) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych,

6) w przypadku wznoszenia nowych ogrodzeri - zachowanie $cisle okreslonej wysokosci
1,60 cm z zakazem ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulic,
7) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych o powierzchni ponad 2 m2

§ 22 1. Ustala sig strefe ochrony i obserwacji archeologicznej o przebiegu granic jak na
rysunku planu,

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie obowigzek uzgadniania z WUOZ dia
wszelkich planowanych inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajacymi strukture
gruntu ponizej warstwy ornej tj. giebiej niz 30 cm kwestii obowigzku zapewnienia nadzoru
archeologicznego oraz ewentualnych badan ratowniczych i prac dokumentacyjnych.

§ 23. 1. Wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji przestrzennej historycznego uktadu
urbanistycznego centrum Burzenina z dominantg Kosciota, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie zakazy:
1) lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych przestaniajgcych widok kosciota, tj. o
wysokosci powyzej 9 m do kalenicy,
2) lokalizacji naziemnych i napowietrznych linii infrastruktury technicznej z wytaczeniem
modernizacji juz istniejgcych,
3} lokalizacji reklam wielkoformatowych o wymiarach wigkszych niz 2 m2.

§ 24. 1. Ustala sig obowigzek ochrony cmentarza parafialnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZC wraz ze strefg ochrony sanitarnej wedtug rysunku planu.
2. Dla terenu cmentarza, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:



1) uznanie terenu cmentarza jako obszaru przestrzeni publicznej,

2)

obowigzek zachowania mogit i nagrobkéw o charakterze zabytkowym oraz tablic
pamigtkowych, w szczegdlnosci powstatych przed 1950,

3) obowigzek zachowania uktadu rozplanowania cmentarza,

4) obowigzek ochrony zieleni wysokiej, w szczegdlnosci starodrzewu. Woycinka
dopuszczalna jedynie w przypadku bezposredniego zagrozenia oraz wynikajaca ze
stanu sanitarnego,

5) obowigzek zachowania istniejgcego ogrodzenia cmentarnego, a w przypadku wymiany
- nawigzanie nowych elementéw do istniejacych,

8)zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych oraz produkeyjno-ustugowych w
zakresie sktadowania i produkcji $rodkéw zywnosci w strefie wokét cmentarza o
szerokosci min. 50 m od ogrodzenia.

§ 25. 1. W granicach opracowania znajdujg si¢ nastepujgce obiekty o réznych

funkcjach ~ odznaczajgce sie¢ wartosciami  kulturowymi, wpisane do  ewidencji
konserwatorskiej. Sg to:

1) Burzenin, ul.Koécielna - budynek murowany (dawna boznica zydowska, obecnie zakiad
produkcyjny BOOG),

2) Burzenin, ul. Dolna 1 - dom drewniano-murowany,

3) Burzenin, ul. Dolna 2/4 dom mieszkalny,

5)
6)

8)

4) Burzenin, ul. Dolna 5 - dom mieszkalny,
Burzenin, ul. Dolna 7 - dom mieszkalny,
Burzenin, ul. Dolna 8 - dom mieszkalny,

7) Burzenin, ul. Krétka 2 - dom mieszkalny,
Burzenin, ul. Krétka 2a - dom murowany,
9) Burzenin, ul. Krétka 3 - dom murowany,

10) Burzenin, ul. Koscielna 3 - dom murowany,
11) Burzenin, ul. Koscielna 4 - dom murowany,
12) Burzenin, ul. Koscielna 8 - dom murowany,

13)

Burzenin, ul. Koscielna 8a - dom murowany,

14) Burzenin, ul. Koscielna 10 - dom murowany,

15) Burzenin, ul. Koscielna 16 - dom murowany,

16) Burzenin, ul. Koscielna 17 - dom murowany,

17) Burzenin, ul. Koscielna 20 - dom murowany,

18) Burzenin, ul. Koscielna 24 - dom murowany,

19) Burzenin, ul. Koécielna 26 dom drewniany,

20) Burzenin, ul. Ogrodowa 11 - dom drewniany,
21) Burzenin, ul. Pstrokonskiego 1 - dom murowany,
22) Burzenin, ul. Pstrokonskiego 3 - dom murowany,
23) Burzenin, ul. Pstrokonskiego 4 - dom murowany,
24) Burzenin - plebania oraz budynki gospodarcze,
25) Burzenin, ul. Krétka 28 - dom murowany,

26) Burzenin, Rynek 1 - dom murowany,

27) Burzenin - Rynek 3 - dom murowany,

28) Burzenin - Rynek 7 - dom murowany,

29) Burzenin, Rynek 10 - dom murowany oraz murowany budynek gospodarczy,
30) Burzenin, Rynek 12 - dom murowany,

31) Burzenin, Rynek 14 - dom murowany,

32) Burzenin, Rynek 16 - dom murowany,

33) Burzenin, Rynek 18 - dom murowany,

34) Burzenin, Rynek 20 -- dom murowany,

35) Burzenin, Rynek 21 - dom murowany,

36) Burzenin, Rynek 22 - dom murowany,

37) Burzenin, Rynek 23 - dom murowany,

38) Burzenin, Rynek 24 - dom murowany,

39) Burzenin, Rynek 25 - dom murowany,

40) Burzenin, Rynek 27, dom murowany,

41) Burzenin, Rynek 30 - dom murowany,

42) Burzenin, Rynek 31 - dom murowany,

43) Burzenin, ul. Sieradzka 4a - dom murowany,

44) Burzenin, ul. Sieradzka 5 - dom murowany,



45) Burzenin, ul. Sieradzka 6 - dom murowany,

46) Burzenin, ul. Sieradzka 8 - dom murowany,

47) Burzenin, ul. Sieradzka 10 - dom murowany,

48) Burzenin, ul. Sieradzka 12, dom murowany,

49) Burzenin, ul. Ztoczewska 1 - dom murowany,

50) Burzenin, ul. Ztoczewska 2 - dom murowany,

51) Burzenin, ul. Ztoczewska 3 - dom murowany,

52) Burzenin, ul. Ztoczewska 9 - dom murowany,

53) Burzenin, ul. Ztoczewska 10 - dom murowany,

54) Burzenin, ul. Ztoczewska 12 - dom murowany,

55) Burzenin, ul. Ztoczewska 17 - dom murowany,

56) Burzenin, ul. Ztoczewska 18 - dom drewniany,

57) Witéw 2 - dom drewniany,

58) Witéw 4 - dom gliniany,

59) Strumiany 18 - dom drewniany (dawny barak przeniesiony po 1945 r.),
60) Strumiany 24 - dom murowany,

61) Strumiany 27 - dom murowany,

62) Strumiany 29 - dom drewniany (dawny barak, przeniesiony po 1945 r.),
63) Strumiany 30 - dom drewniano-murowany (dawny barak przeniesiony po 1945 r.),
64) Strumiany 33 - dom z obora, kamienno-gliniany.

2. Whw obiekty zaleca sig¢ zachowa¢ i chroni¢ przed zniszczeniem jako element
krajobrazu  historyczno-kulturowego obszaru, stanowigcych element ddbr kultury
wspotczesnej. W przypadku stwierdzenia nieoptacalno$ci remontu i prac
renowacyjnych, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, zaleca sie¢ w miare
mozliwosci odtworzenie obiektéw w sposob nawigzujacy do stanu jak najblizszego realiom
historycznym lub do stanu obecnego. Przedstawiony w ust.1 wykaz moze ulec zmianie w
toku opracowywania gminnego programu opieki nad zabytkami, przewidzianego w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568).

3. Ustala sig obowigzek opiniowania przez WUOZ projektu budowlanego budynkow
wznoszonych w miejscu ich obecnego usytuowania.

Rozdziat lll
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 26. Zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sig, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode catego obszaru
zespotu osadniczego objetego planem, dla celéw bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych, bedzie stacja wodociggowa zlokalizowana w Burzeninie w sasiedztwie
OSP przy ul. Koscielnej, oznaczona na rysunku planu symbolem A.46Wz. Stacja
wspdipracuje z pompownig Il stopnia i zbiornikami wyréwnawczymi w Kopaninie. Woda
pobierana dwoma studniami giebinowymi z wodonosnych pozioméw goérnej kredy nie
wymaga uzdatnienia.

2. lIstniejace ujgcie wody wraz z siecig wodociggowa sg wystarczajacymi dla
zabezpieczenia obecnych potrzeb. Wielkosci zasobow eksploatacyjnych ujecia wody sa
wystarczajgcymi dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy w najblizszych
latach. Zaspokajanie wzrastajgcych potrzeb wynikajagcych z  zatozonego rozwoju
przestrzennego gminy, bedzie nastepowaé poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej,
modernizacje i ewentualng rozbudowe istniejacych Zrédet wody wraz z elementami sieci
wodociggowej. W celu uzyskania pewnosci zasilania obszaru w wode, zaklada sie
potgczenie wodociggdw grupowych ,Burzenin” i ,Grabowka”.

3. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejacych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dotyczy to w szczegdinosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i
wydajnosci  hydrantow oraz ewentualnosci  sztucznych zbiornikow dla  celéw
przeciwpozarowych,

4. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych wody
dostarczanej odbiorcom, zaréwno tereny stacji wodociggowe;j jak i przebiegi sieci podlegaja
ochronie. Dla stacji wyznaczona zostata tylko strefa ochrony bezposredniej mieszczaca sie w
granicach dziatki. Na obszarze sasiedztwa studni gtebinowych istniejgca i ewentualna nowa
zabudowa wymaga wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej.



5. W strefie istniejacego ujecia wody nalezy zapewni¢ ochrone sanitarng przy
uwzglednieniu hermetyczno$ci oston przed opadem promieniotworczym i skazeniem
chemicznym.

8. Dla zapewnienia awaryjnego zabezpieczenia wody pitnej dla obszaru opracowania
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ zasilania stacji wodociggowej z przewoznych zespoléw
pradotwérczych.

7.Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku technicznych lub ekonomicznych
mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wode, dopuszcza sie
uzupetnienie systemu zbiorowego poprzez ujecia indywidualne.

8. Ujecie wody w Stumianach (na terenie oznaczonym symbolem C1US) przeznacza
sie do likwidacji.

§ 27. Odprowadzenie $ciekow.
1. Ustala sig, Ze docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych z terenu Burzenina, Witowa i Samborza bedzie

mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana w  Burzeninie przy
ul.Dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem A44Kos.

2. Istniejgca oczyszczalnia §ciekéw pozwala maksymalnie na oczyszczenie 200 m3/d
Sciekdéw doptywajgcych istniejgcym systemem kanalizacji o diugosci 4,9 km z Burzenina.
Zaspokajanie aktualnych i wzrastajgcych potrzeb wynikajacych z zatozonego rozwoju
przestrzennego miasta, bedzie nastgpowaé poprzez utrzymanie w sprawnoéci technicznej,
modernizacjg i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni $ciekdw (w szczegdlnosci wyposazenie w
punkt zlewny) wraz z elementami sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dla terenu sofectwa Witdw ustala sie¢ jako rozwigzanie docelowe budowe
kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowanej w jednym wykopie w korytarzu linii
rozgraniczajacych drogi wojewédzkiej Nr 480 oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

4. Do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie, z wykluczeniem
obszaru w rejonie ujecia wody, zastosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych
tylko jako rozwiazanie tymczasowe.

5. Na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza, w wyniku ktorej
powstajg scieki przemystowe, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego
podczyszczania w granicach wiasnego terenu przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej.

6. Ustala sig¢ lokalizaci¢ nowej oczyszczalni $ciekow w sofectwie Strumiany
oznaczong na rysunku planu A45Kos wraz z budowg kanalizacji sanitarnej. Do czasu
faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwiazanie tymczasowe. W przypadku rezygnaciji z
budowy tej oczyszczalni $cieki z terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Strumianach
zostang skierowane do projektowanej oczyszczalni we wsi Antonin zlokalizowanej poza
obszarem objetym niniejszym planem migjscowym.

7. Plan adaptuje istniejgcg oczyszczalnie $ciekéw przy Domu Pomocy Spotecznej w
Witowie (na terenie oznaczonym w planie symbolem B1U-ZP) z mozliwoscig jej przebudowy
i modernizacji wytgcznie dla potrzeb obiektu.

§ 28. Odprowadzanie sciekéw deszczowych.

1. Ustala sie, ze wody opadowe z terenu lewobrzeznej czeséci Burzenina i z Witowa,
bedg odprowadzane do naturalnych odbiornikéw, ktérymi sg rzeka Warta oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej.

2. Zaspokajanie aktualnych i wzrastajgcych potrzeb wynikajacych z zalozonego
rozwoju przestrzennego, bedzie nastepowac poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej w
lewobrzeznej czesci Burzenina z wyposazeniem jej gtéwnych kolektorow wylotowych w
urzgdzenia oczyszczajace. Bedg nimi min. 2 osadniki wod deszczowych zlokalizowane na
zakonczeniu ul. Widawskiej oraz na terenie istnigjacej oczyszczalni $ciekéw.

3. Scieki deszczowe z terendw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalnosé
ustugowa i produkcyjna wymagajg wprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w
przypadku braku technicznych mozliwosci, po podczyszczeniu w  urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych w  granicach lokalizacji, beds odprowadzane do



odpowiednio przystosowanych i udroznionych rowéw Ilub zbiornikéw odparowujacych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowe] we
wsi Strumiany nie przewiduje si¢ kanalizacji deszczowej, a odprowadzanie $ciekow odbywaé
si¢ bedzie wylgcznie systemem powierzchniowym. Ustalenie to nie dotyczy terendw
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w punkcie 3.

§ 29. Zasilanie w energie elektryczna.

1. Gmina Burzenin jest zasilana w energie elektryczng z systemu energetycznego, w
skiad ktérego wchodzg :

1) stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15kV posiadajgce dla gminy najwazniejsze
13znaczenie, istniejgce poza obszarem gminy o nastepujgcych lokalizacjach:

a) GPZ Ztoczew zasilany dwoma liniami 110 kV z kierunku Wielunia i Sieradza,
b)  GPZ Rusiec zasilany liniami 110kV z kierunku Kobuz i Trebaczewa,

2) napowietrzna siec sredniego napiecia 15 kV w powigzaniu z gtéwng linig o kierunku
Rusiec-Wola Wigzowa-Zioczew,

3) 10 stupowych i 23 wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane na terenie
catej gminy, z ktérych na terenie objetym planem jest 9 stupowych i 4 wnetrzowe stacje
transformatorowe,

4) napowietrzna i kablowa sie¢ niskiego napiecia.

2. Istniejgcy system zasilania z sieci 110 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne
potrzeby elekiroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i
niezmienionego poziomu niezawodno$ci zasilania.

3. Dopuszczalna obcigzalno$é oraz stan techniczny istniejacej sieci rozdzielczej
sredniego napigcia 15 kV pozwala na dostarczanie wigkszych ilosci energii, jednak dla
uzyskania parametrow energii spefniajgcych jakosciowe standardy nalezy dokonywac
sukcesywnej modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15 kV, dobudowywaé stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywac sieci niskiego napiecia.

4. Plan ustala, ze budowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z
uwzglednieniem zasad;

1) budowa liniowych kablowych odcinkéw sieci zaréwno $redniego jak i niskiego
napiecia - w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,

2) zachowuje sie przebieg oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii $redniego i
niskiego napigcia poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic,

3) lokalizacja nowych, oznaczonych na rysunku planu, stacji transformatorowych - poza
liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic, na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia dojazdu
do drogi publicznej,

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drog i
ulic oraz na terenach produkcyjno-usiugowych,

5) zmiana stacji stupowej na wnetrzowg nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. W przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z
istniejacymi liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewidzieé
przebudowe tych linii lub pas ochronny o szerokosci 15,0 m, w ktérych ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt [udzi,

2) dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkeji ustugowej lub
przemystowej czy sktadowej wymaga odrebnego uzgodnienia warunkéw z wiasciwym
zaktadem energetycznym.

§ 30. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

1. Naterenie gminy nie wystepuje sie¢ przewodowa gazu ziemnego.

2. W przyszto$ci zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
moze byc realizowane z wykorzystaniem planowanego do budowy gazociggu wysokiego
cisnienia 6,3MPa o $rednicy DN 150 relacji Sieradz-Ztoczew z odgatezieniem DN 100 do
Burzenina zakonczong stacjg redukcyjno-pomiarowa | stopnia o lokalizacji poza granicami
planu i przebiegu zgodnym ze studium. Budowa sieci rozdzielczej gazu przewidziana jest do
realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic.

§ 31. Zaopatrzenie w cieplo.



1. Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych, technologicznych i cieptej wody
uzytkowej bedzie realizowane z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych lub wolno stojacych, z
zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, niskoemisyjnych.

2. Obecnie na obszarze objetym planem miejscowym nie ma sieci cieptowniczej.

3. Ustala sig, ze ewentualna lokalizacja sieci cieptowniczej realizowana bedzie w
liniach rozgraniczajacych drog i ulic. W przypadku kolizji z zabudowg oraz istniejacymi
elementami sieci uzbrojenia komunalnego, dopuszcza sie lokalizacje cieptociagéw miedzy
liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic, a nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami
zabudowy.

§ 32. Gospodarka odpadami.

1. Plan ustala, Zze odpady komunalne bedg gromadzone, segregowane i sortowane w
miejscu ich powstawania i wywozone na wysypisko odpadéw zlokalizowane poza obszarem
gminy.

2. Ustala sie, Ze wszystkie nieruchomo$ci i dziatki zostang wyposazone w
indywidualne pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére bedg oprézniane
zgodnie z gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci. Gromadzenie odpadow
poprzedzac¢ bedzie ich segregacja u zrodta.

§ 33. Wyposazenie w srodki tagcznosci.

1. Plan ustala, ze zaopatrzenie w {gcza telefoniczne odbywaé sie bedzie z istniejgcej
i projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Obstuga abonentéw telefonicznych odbywaé sie bedzie za posérednictwem
indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

3. Ustala sig, ze urzadzenia telekomunikacyjne, z wylgczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowej, moga by¢ lokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz na terenach le$nych i uzytkowanych rolniczo.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komorkowej.
Dopuszczalna jest wytgcznie modernizacja i rozbudowa stacji juz istniejgcych.

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 34. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego, stuzacego
ponadlokalnym celom publicznym o znaczeniu regionalnym, stuzacego takze powiazaniu
terenu osrodka gminnego Burzenin z gming Burzenin, powiatem sieradzkim i przez Widawe -
z oérodkami powiatowymi taskiem i Zduriskg Wolg oraz osrodkiem regionalnym - todzia,
ustala sie:

1) istniejacy przebieg drogi wojewddzkiej Nr 480 relacji Sieradz-Widawa, gtéwnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna na réznych odcinkach w zaleznoéci
od uwarunkowart witasnosciowych i wynikajgcych z istniejacego zainwestowania
terenu, od 12,0 m na odcinku ul. Sieradzkiej i Koscielnej, 16,0-20,0 m na diugosci wsi
Witdéw do 25,0 m na niezabudowanym odcinku w Strumianach,

b) zalecana szeroko$¢ jezdni - 7 m z obustronnymi chodnikami w granicach planu z
wytaczeniem odcinka mostu,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z obstugg komunikacji,

e) przebieg projektowane] $ciezki rowerowej na odcinku od skrzyzowania z
drogg powiatowg Nr 1708E do granic obszaru objetego planem w kierunku Widawy,

2) podstawowy uktad komunikacyjny stuzacy celom publicznym, stanowiacy o
powigzaniu o$rodka gminnego Burzenin z gminami sasiednimi, obejmujacy
powiatowe drogi lokalne:

Symbol Nazwa ulicy (opis, | Klasa drogi Szerokosé Minimalna. Diugosé w
drogi (ulicy) | przebiegu, odcinka (ulicy) w liniach rozgr | szer. jezdni granicach planu
na planie wm.




1KDL ul. Ztoczewska (1704E) L 12,0-16,0 6,0 630 mb
2KDL ul.Keoscielna (1705E) od L 18,0-20,0 6,0 340 mb
skrzyzowania z 1KDG na
potudnie
3KDL droga powiatowa w L 14,0-20,0 6,0 460 mb
Witowie 1708E, odcinek
od skrzyzowania z 1KDG
do Ligoty oraz do Prazmo
wa
3) w =zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzgcego lokalnym celom
publicznym, obstugujacym tereny zabudowy:
Symbol Nazwa ulicy | Klasa Szerokose min.szer. jezdni Dlugosé w
drogi ({ulicy) | (charakterystyka (ulicy) drogi (ulicy) w | drogi (ulicy) granicach planu
na planie przebiegu, odcinka) liniach
rozgraniczajac
ych (m)
4KDL droga gminna Nr 3714086 L 15,0-20,0 6,0 430 mb
Witéw-Sambdrz-Kopanina
5KDL Burzenin - Rynek L
B6KDL Burzenin - ul.Polna L 12,0 5,0 350 mb
7KDL Burzenin, ul. Woijska L 12,0 5,0 400 mb
Polskiego
8KDL Burzenin, ul. Lipowa I ul. L 12,0 5,0 450 mb
Broniewskiego
9KDL Burzenin, ul. Widawska L 12,0 5,0 200 mb
10KDL Burzenin, u.Dojazdowa, ul. L 12,0 5,0 900 mb
Rzeczna,czes¢
ul.Zamiynie
11KDL Burzenin, ul.projektowana L 15,0-20,0 6,0 760 mb
12KDL Strumiany, odcinek drogi L 12,0-15,0 5,0 960 mb
gminnegj Strumiany-gr.
gm.Zapolice
13KDL Strumiany, fragment drogi L 12,0-15,0 5,0 320 mb
gminnej Nr 371408 relaciji
Strumiany -gr.gm.Widawa
14KDL Strumiany, fragment drogi L 12,0 5,0 980 mb
projektowanej Strumiany-
Antonin
15KDL Strumiany, ulica Stawowa L 15,0 5,0 550 mb
i ul.Wczasowa
16KDL Strumiany - droga osiedlo- L 15,0 m 5,0 430 mb
wa odcinek
istniejacy
12,0 m.
odcinek
projektowany
17KDL Strumiany, droga projekt. L 12,0 5,0 860 mb
18KDL Strumiany-Wies L 12,0 5,0 520 mb
Drogo dojazdowe publiczne:
1KDD Burzenin,ul. D 10,0 5,0 120 mb
Swierczewskiego
2KDD Burzenin, ul. Witosa- D 10,0-12,0 5,0 860 mb
ul.Gérzysta
3KDD Burzenin-ul.projektowana D 10,0 5,0 270 mb
4KDD Burzenin, ul. Krétka D 10,0 5,0 140 mb
5KDD Burzenin, ul. Ogrodowa D 10,0 5,0 400 mb
6KDD Burzenin, ul. Zamiynie, D 10,0 5,0 160 mb
czesé
7KDD Strumiany, droga przy D 10,0 50 440 mb
stawie
8KDD Strumiany, ul. D 10,0 5,0 200 mb
projektowana




SKDD Strumiany, ul. Wrzosowa D 10,0 50 200 mb

10KDD Strumiany, ul. Kwiatowa D 10,0 50 410 mb

11KDD Strumiany, ul. takowa D 10,0 5,0 480 mb
(odcinek istn. i
projektowany)

12KDD Strumiany, droga. D 10,0 50 120 mb
istniejgca bez nazwy

13KDD Strumiany, droga istniej. D 15,0-10,0 5,0 110 mb

14KDD Strumiany, droga istnigj. D 10,0 50 260 mb

15KDD Strumiany, droga istniej. D 10,0 5.0 250 mb

16KDD Strumiany, droga D 10,0 5,0 290 mb
istniejaca + projektowana

17KDD Strumiany, droga D 10,0 5,0 220 mb
projektow,

18KDD droga istn.  Strumiany D 10,0 50 80 mb
Wies

19KDD Witéw - przy lecznicy wet. D 10,0 5,0 290 mb

Drogi wewnetrzne:

1KDW Burzenin, ul Rzeczna W 6,0-8,0 310 mb

2KDW Burzenin, ul.Dolna W istniejgce 140 mb

3KDW Burzenin ul.Boczna w istniejgce 60 mb

4KDW Burzenin w istniejace 860 mb
ul.Pstrokenskiego

5KDW Burzenin ul.  Zamtynie, w istniejaca 240 mb
czesc

6KDW Witéw - ul.projektowana W 10,0 (8,0) 140 mb

7KDW Witdw droga istnigj W istniejgce 340 mb

8KDW Strumiany - do dz.letnisk. W 6,0-8,0 80 mb

9KDW Strumiany-ul.R6zana W 120 mb

10KDW Strumiany (k. 15ZP) W 10,0 80 mb

11KDW Strumiany - projektowana W 8,0-10,0 170 mb

12KDW Strumiany - projektowana W 8,0-10,0 100 mb

13KDW Strumiany - projektowana W 8,0-10,0 100 mb

14KDW Strumiany - istn.droga do W istniejaca 80 mb
pol

15KDW Strumiany - projektowana w 8,0-10,0 460 mb
(na S od drogi gléwnej)

16KDW Strumiany - do terenu W 6,0-10,0 120 mb
miedzywala

17KDW Strumiany - w miedzywalu W 6,0-8,0 440 mb

18KDW Strumiany, na S od KDG W 5,0-86,0 320 mb

19KDW Burzenin (pomiedzy w 6,0 156 mb
ulicami Ogrodowg i
Dojazdowa)

20KDW Strumiany, istniejgca w 5,0-8,0 150 mb

21KDW Strumiany, Istniejaca do w 50 70 mb
pol

22KDW Strumiany, istniejgca W 5,0-86,0 100 mb

23KDW Strumiany, istniejaca W 5,0-6,0 100 mb

1KDx Burzenin, cigg pieszy (od parametry 100 mb
Rynku do ul. Ogrodowej) istniejgce

2KDx Burzenin, ciag pieszy na parametry 60 mb
Zamiyniu istniejgce

3KDx Strumiany - cigg pieszy + 2,0-3,0 500 mb
§ciezka rowerowa nad
lasem

2. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KDL,
stanowigcym rezerwe terenu dla budowy drogi powiatowej, stanowigcej obejscie centrum
Burzenina w kierunku na Zitoczew, tymczasowe - do czasu podjecia decyzji o budowie,
zagospodarowanie obiektami zwigzanymi z obstugg komunikacji, m.in. stacjg paliw
gazowych na odcinku pomiedzy ulicami Koscielng i Gorzysta-Witosa.



3. Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, tj. drogi(ulice) gtowne, lokalne i
dojazdowe publiczne stanowig obszary przestrzeni publiczne;j.

4. W liniach rozgraniczajgcych przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2,
dopuszcza sie, po uzgodnieniu z zarzgdcami tych drég oraz z zastrzezeniem ustalen
odnoszgcych sig do stref ochrony konserwatorskiej, adaptacje, przebudowe oraz realizacje
nowych:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zieleni,

3) nosnikéw reklamowych,

4) Sciezek rowerowych,

5) przystankéw komunikacji zbiorowe;.

5. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 dopuszcza sie pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepisow szczegélnych, w tym standardéw bezpieczenstwa ruchu
drogowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego.

Rozdziat V

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 35. 1. Plan wyznacza, zgodnie z opracowaniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu - Oérodek Koordynacyjno Informacyjny Ochrony Przeciwpowodziowej,
obszary bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi
rzeki Warty na obszarze gminy Burzenin, ograniczony w czesci gminy pofozonej na pétnoc
od mostu w Burzeninie do obszaru miedzywala.

2. Plan wyznacza, zgodnie z dokumentami Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi, obszar czesci wsi Burzenin o wysokim poziomie wéd
gruntowych, zagroZzony podsigkaniem, chroniony obwatowaniem. Jest to obszar tzw.
Zamtynia, zabudowany, proponowany do objecia czesciowg ochrong konserwatorska, ze
wzgledu na historyczny uktad ruralistyczny oraz walory kulturowe starej zabudowy
zagrodowej.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrebnych dotyczgce obszardw bezposredniego zagrozenia
przeciwpowodziowego.

4. Plan dopuszcza na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 lokalizacje niekubaturowych
obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z obstuga sezonowej rekreagji zbiorowej typu:
pole namiotowe, pole biwakowe, kamping, caravaning. Projekt zagospodarowania terenu w
tym zakresie na etapie przed pozwoleniem na budowe wymaga kazdorazowo uzgodnienia z
Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

5. Zakaz na obszarze, o ktérym mowa w ust.2, wykonywania robdt i obiektéw
budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu jak réwniez dokonywania
nasadzen drzew. Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw lub ich adaptacja do
nowych funkcji okreslonych planem usytuowanych w odlegiosci mniejszej niz 50 m od stopy
waiu jest mozliwa tylko w przypadku uzyskania zgody w formie decyzji Dyrektora
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi dziatajacego z
upowaznienia Marszatka Wojewddztwa t.6dzkiego.

§ 36. Plan ustala zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji
magazynow do przechowywania produktéw spozywczych i zakiadéw przetwdrstwa
spozywczego w strefie ochrony sanitarnej od ogrodzenia cmentarza parafialnego w
Burzeninie wynoszacej 50 m oraz obowigzek podtgczenia obiektéw do sieci wodociggowe;
w odlegto$ci 150 m od granic cmentarza..

§ 37. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z
osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec tego plan nie formutuje ustalers w tym zakresie.



§ 38. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze
i wobec tego plan nie formutuje ustale’ w tym zakresie.

Rozdziat VI
Inne ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw odnoszace sie do catego
obszaru objetego planem.

§ 39. 1. Plan ustala obowigzek:
1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie z ustug publicznych przez osoby niepetnosprawne,
2} rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub
zespotu dzialek w granicach objetych inwestycja, z uwzglednieniem nastepujacych
wskaznikow:
a) w terenach o funkgji ustug uzytecznosci publiczne;:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkeyjno-ustugowych - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dia obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej,
- sale widowiskowe - 30 miejsc na 100 uzytkownikow (widzowy),
- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng :
minimum jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksymalnie 2 stanowiska na 1
mieszkanie przy uwzglednieniu miejsc postojowych w garazach,
¢) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -
- maksymalnie 2 stanowiska w garazach,
3) na terenach przewidywanych do zabudowy przemystowej oraz o funkcji ustug
publicznych - projektowania stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony cywilnej, t].
uwzglednienia w podpiwniczeniach obiektéw ustug publicznych oraz w zaktadach pracy,
w szczegolnosci  zlokalizowanych wzdiuz gtéwnych ciggéw  komunikacyjnych,
pomieszczen o konstrukeji odpornej na zagruzowanie z mozliwo$cig adaptowania ich w
sytuacjach szczegolnych na ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci,
4) zachowania odlegtosci minimum po 7,5 m od osi przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych éredniego napiecia 15 kV, przewidzianych do zachowania, przy
lokalizacji zabudowy; ewentualne zblizenie sig z zabudowg do linii wymaga kazdorazowo
uzgodnienia warunkéw z wlasciwym zaktadem energetycznym.

§ 40. Plan wyznacza nastgpujgce linie zabudowy z obowigzkiem ich respektowania
na zasadach okreslonych ponizej:

1) pierzejowa linia zabudowy - wystepuje tylko w Rynku. Plaszczyzna lica budynkow o
funkcjach podstawowych winna byé usytuowana w linii oznaczonej na rysunku planu, a
budynki powinny przylega¢ do siebie. Warunek zachowania pierzejowej Iinii zabudowy
jest speiniony, jezeli 90 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii
zabudowy I lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie oraz tworzy wraz z
budynkami na dziatkach sgsiednich zwarta &ciane architektoniczng z przejazdami
bramowymi; dla pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2) obowigzujgce linie zabudowy - budynki o funkcji podstawowej winny byé usytuowane
w linii Scisle okreslonej na rysunku planu. Warunek ten uznaé nalezy za spetniony, jezeli
70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w
ptaszczyznie pionowe] wyznaczonej przez te linig; dla pozostalych obiektow
kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta speinia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wszystkie budynki lokalizowane na dzialce nie
mogg przekraczac tej linii; wyjatek stanowia stacje transformatorowe i budynki portierni
przy bramach wjazdowych na terenach produkcyjno-ustugowych. Plan dopuszcza dla
budynkow istniejgcych, ktére sg potozone pomiedzy linig nieprzekraczalng i linig



A w

rozgraniczajgcg drogi, mozliwosé remontu i nadbudowy oraz mozliwosé rozbudowy
takiego budynku, w miare mozliwosci z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalne;j
linii zabudowy.

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 122. Ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, ptatna

w przypadku zbycia tych nieruchomoéci:
1) w jednostce A, Burzenin: dla terendéw o symbolu A26MN - 30 %,
2) w jednostce B, Witoéw: dla terenu o symbolu B5MN - 20 %,
3) w jednostce C, Strumiany: dla terenéw o symbolach:

a) CSBMN w czesci obejmujace] dziatke Nr 132/6 - 30 % ,

b) CBMN-Mr - 30 %,

c) C7MN - 30 %,

d) C8MN - 30 %,

e) C9U-MN - 30 %,

f)C10Uz - 30 %,

g) C11U2- 30 %,

h) C12MN - w czesci potozonej na wschéd od drogi 9KDL - 30 %,

i) C14PU - 20 %.

§ 123. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Burzenin.

§ 124. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t6dzkiego.

§ 64. 1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A35RM-MN,
dia ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych,
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugi nieucigzliwe,
2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

f) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace czesciowej ochrony konserwatorskiej
obszaru,

9) adaptuje sig istniejacg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
h) ewentualne dopuszczenie nowej zabudowy w odlegtosci blizszej niz 50 m od

stopy watu przeciwpowodziowego wymaga odrebnego uzgodnienia z Dyrektorem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi na etapie przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
i) dopuszcza si¢ nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows na
pozostatym obszarze pod warunkiem niepodpiwniczania budynkéw oraz ich
wyposazenia w izolacje przeciwwilgociows,

)] zachowuje sig¢ dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej obszaréw,

k) obowigzuje zakaz ogrodzen peinych oraz z elementéw prefabrykowanych
betonowych od strony wszystkich ulic,

h) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dziatek,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 7,5 m do kalenicy, wysokos¢ zabudowy niemieszkalnej - 1 kondygnacja
uzytkowa,

1. dachy budynkéw mieszkalnych spadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dachy budynkoéw pozostatych - dowolne,

2. maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
- 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen - 150 cm,



2)

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw,
4) obowiazujg ustalenia § 22 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej.

§ 69. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A40PU, dla
ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe techniczno-produkcyjng - obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa, garaze, parkingi, zielen.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sig¢ istniejacg zabudowe produkcyjng, magazynowa i ustugowsg z
mozliwoscia remontéw i rozbudowy,

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy o innych funkcjach chronionych,

c) lokalizacjg nowej zabudowy zwigzane] z funkcjami, o ktérych mowa w ust.1 w
granicach okreélonych liniami rozgraniczajacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pod warunkami wynikajacymi z rozdziatu |l oraz niniejszego paragrafu,

d) dopuszcza sig lokalizacjge budynkéw administracyjnych i technicznych zwigzanych z
funkcjami, o ktérych mowa w ust. 1,

e) zakaz ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulic,
dopuszcza sig¢ ogrodzenia pelne i z elementdéw prefabrykowanych przy granicach
sgsiadujgcych z terenami o innych funkcjach,

f) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenéw, z ulicy
Ztoczewskiej,

2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z funkcjami podstawowymi i
uzupetniajgcymi liczona od powierzchni terenu - 15,0 m. Wysoko$¢ ta nie odnosi sie
do urzadzen technologicznych i elementéw zagospodarowania w rodzaju: komin,
dzwig, silos itp.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie - 20 %,

d) dopuszcza sig wysoko$¢ ogrodzen powyzej 220 cm, w szczegolnosci przy granicy z
terenami 0 odmiennych funkcjach,

e) dachy spadowe, ale dopuszcza sig tez ptaskie w zaleznosci od funkcji obiektow i
rozwigzan technologicznych,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w §
39,

g) obowigzek zagospodarowania terenu wolnego od zabudowy zielenig niska,

3) zasady podzialu nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod  warunkiem

zagwarantowania spetnienia warunkéw wynikajgcych z niniejszych ustalen,

4) obowigzujg ustalenia § 22 ust2 dotyczace strefy ochrony i obserwacji
archeologicznej.

5)

§ 80. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AS57ZZw -
istniejgcych watdw przeciwpowodziowych, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie przebiegu istniejgcych watéw oraz ich przebudowe i modernizacje na

zasadach przewidzianych w odrebnych przepisach,

2) obowigzek zapewnienia pasa terenu o szerokosci min. po 10 m z kazdej strony

wolnego od zabudowy, trwatych ogrodzen i nasadzen na potrzeby komunikacji zwigzanej

Z przebudowsg watow,

3) obowigzek zapewnienia odlegtoéci min. 50 m od stopy watu, z zakazem nowej

zabudowy i robét budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu.

§ 81. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A58ZZ-ZL, dla

ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen tegowa i zadrzewienia stanowigce
obudowe biologiczng rzeki Warty w granicach bezposredniego zagrozenia
powodziowego,
2) zachowanie i ochrone istniejgcego zagospodarowania terenu bez prawa do zmian,
3) zakaz jakiejkolwiek zabudowy.



§ 84. Wyznacza sie tereny srodigdowych wod powierzchniowych - koryto rzeki Warty,

oznaczone na rysunku planu symbolem A61WS oraz pozostale wody otwarte (réw
melioracyjny, stawy i starorzecza) oznaczone symbolem A62WS, dla ktérych ustala sie:
1) ochrone i zachowanie dotychczasowego biegu rzeki, rowu melioracyjnego i konturu
stojgcych wod otwartych,
2) zakaz pozyskiwania piasku rzecznego z dna i brzegow rzeki.

§ 96. 1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem B11MN, dla

ktérych ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2)

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - usiugi nieucigzliwe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2)

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoéciag
remontoéw, przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych w ninigjszym
paragrafie,

b) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej przy uwzglednieniu linii zabudowy
wyznaczonej juz istniejgcg zabudowsg, wedtug rysunku planu,

Cc) ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ prowadzona wytgcznie w czesci
budynku mieszkalnego lub dobudowanej do budynku czeséci ustugowej pod
warunkiem, Ze powierzchnia ustugowa nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej mieszkalnej,

d) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjne;,

gabaryty i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) dachy budynkéw mieszkalnych spadowe o gtdwnym kierunku kalenicy
rownoleglym do ulic i kacie nachylenia potaci dachowych 20-45°,

c) wysokos¢ budynkdw gospodarczych i wolno stojacych garazy - 1 kondygnacja
uzytkowa, dopuszcza sie dachy jednospadowe,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek - 20 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

f) obowigzek zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla potrzeb

wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatéw,
4) obowigzujg ustalenia § 22 ust.2 dotyczace strefy ochrony i obserwacji archeologicznej.

§ 107. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C5MN, dia

ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

a)

b)

c)

d)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszace,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej
zabudowy gospodarczej, garazy i ustug nieucigzliwych z mozliwoécig przebudowy i
rozbudowy na warunkach jak dla zabudowy nowe;j,

ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie tez
lokalizacjg zwigzanych z tg funkcjg zabudowy gospodarcze] i wolno stojgcych garazy,
dopuszcza sig lokalizacje w budynkach mieszkalnych pomieszczer ustugowych o
ucigzliwosci ograniczonej do lokalu oraz lokalizacje nowej zabudowy ustugowej w
formie przybudowania czeéci ustugowe] do budynku mieszkalnego lub
gospodarczego pod warunkiem, ze powierzchnia ustugowa na dzialce maksymalnie
stanowi¢ bedzie 60 % powierzchni uzytkowej mieszkalne;,

dopuszcza sie¢ zmiang sposobu uzytkowania czesci budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych na usfugowe z obowigzkiem zachowania proporcji, o ktérej mowa w
punkcie ¢,

sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgce] linii zabudowy wg
rysunku planu,



f) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy gospodarczej bezposrednio przy granicy
dziatek,

g) obowigzek stosowania dla wszystkich obiektéw sytuowanych na dziatce
ujednoliconych materiatéw wykornczeniowych, w szczegdlnosci elewacii i pokrycia
dachu oraz kolorystyki,

h) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi lokalne, dojazdowe publiczne i dojazdowe
wewnetrzne wedlug rysunku planu,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ liczona od powierzchni terenu do kalenicy -
maksymalnie 9 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe symetryczne o
kierunku kalenicy gtownej réwnolegtym do ulic i kacie nachylenia potaci 20-45°,

c) budynki gospodarcze i garazowe jednokondygnacyjne, maksymalnie do
powierzchni zabudowy 80 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni catkowite;]
dziatek - 25 %,

e) obowigzek  pozostawienia minimum 40 % powierzchni  terenu
niezabudowanego i nieutwardzonego jako powierzchni biologicznie czynnej,

f) w przypadku prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej - obowigzek

zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zwigzanych z tg
dziatalnoscig - w granicach wtasnej dziatki,
3) zasady podzialu nieruchomosci; zgodnie z rysunkiem planu.

§ 108. 1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C6MN-Mr, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce - indywidualna zabudowa rekreacyjna tj.
zwigzana z uzytkowaniem istniejgcych budynkéw letniskowych z mozliwoscig
przeksztatcen i adaptacji do funkcji mieszkainych, a takze realizacja indywidualne;
zabudowy sezonowego uzytkowania w celach wypoczynkowych wraz z niezbedna
lokalng infrastrukturg techniczng i zielenig towarzyszaca.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcjach mieszanych tj. mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz indywidualnej rekreacyjnej z mozliwo$cig przebudowy i wymiany
funkcji oraz rozbudowy na warunkach jak dla nowej zabudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach okre§lonych w ust.1, przy
uwzglednieniu linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c) obowigzek zachowania jednakowe] kolorystyki oraz podobnych materiatow
wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej
dzialce,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dzialek,

e) zakaz ogrodzen peinych i z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony ulic,

f) dostepno$é komunikacyjna dziatek - wylgcznie na zasadach wynikajacych z
rysunku planu,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$§é zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9 m od poziomu terenu do kalenicy,
- budynkéw letniskowych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 7 m do kalenicy,
- budynkdw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie
4,5 m do kalenicy,
b) dachy budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych dwu lub
wielospadowe, zalecane dwu lub czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 20-45° j kalenicy réwnolegtej do ulic,



c) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do
powierzchni dziatek: dla dziatek mieszkaniowych - 18 %, dla dziatek letniskowych - 10
%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek
mieszkaniowych - 50 %, dla dziatek letniskowych - 70 %,
e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic - 160 cm,

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy pod warunkiem tgcznego spetnienia

nastepujgcych wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatek mieszkaniowych - 1200 m?, minimalna
powierzchnia dziatek letniskowych - 900 m?,
b) minimalna dtugo$¢ krétszego boku dziatki - mieszkaniowej - 20 m,
letniskowej - 18 m,
c) dostep do drog dojazdowych i zasady podziatu - wedltug rysunku planu.

§ 111. 1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem C9U-MN, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub o

ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

2) dopuszczalne  przeznaczenie  uzupetniajace -  zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinna,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizacji nowej zabudowy o funkcjach, o ktérych mowa w ust.1 z
uwzglednieniem obowigzujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zjazdéw
publicznych z drég lokalnych i dojazdowych, zjazdy z drogi wojewddzkiej wymagaja
odrebnej zgody zarzadcy drogi,

b) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie dziatek w catosci funkcjg podstawowa;
konsekwencjg tegoz jest obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach
terendw o réznych funkcjach,

C) zakazuje sig zagospodarowania terenu wytgcznie funkcjg mieszkaniowa,
ustala sig, ze minimalny udziat zabudowy o ustugowej funkcji podstawowej nie moze
by¢ mniejszy niz 50 % powierzchni mieszkalnej,

d) obowigzek jednakowej kolorystyki oraz stosowania ujednoliconych materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej
dziatce,

e) zakaz ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drogi wojewodzkiej i pozostatych ulic,

f) obstuga komunikacyjna dziatek - wedtug zasad przedstawionych na rysunku
planu,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: budynkow ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 10 m do gzymsu; budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m do kalenicy,
dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw do 1 m npt,

c) dachy budynkéw mieszkalnych jak i ustugowych - dwu lub wielospadowe o
kalenicy réwnolegtej do ulicy z wjazdem, a dla dziatek naroznych - réwnolegle do
obydwu drog, o kacie nachylenia potaci 15-45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek - 50 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

f) obowigzek zapewnienia na dziatce miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §
39,

Q) maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony przestrzeni publicznych - 160 cm,

3) zasady podziatu nieruchomosci: wytacznie wediug zasad przedstawionych na rysunku
planu.



BURZENIN ul. Zamiynie

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerem 744 potozona w
miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami: 10KDL, 6KDD, 5KDW, A582Z7-ZL,

- dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami 714, 726/1 potozone
w miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, leza na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: A57ZZw,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerem 380 potozona w
miejscowoéci Burzenin w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: AGTWS,

- dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami 728/1, 728/2 potozone
w miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezg na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: A58ZZ-ZL,

- dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami 727, 690, 694, 695,
696 polozone w miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezg na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem: A35RM-MN,

BURZENIN ul, Ztoczewka

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerem 110 potozona w
miejscowo$ci Burzenin w gminie Burzenin, w czeéci lezy na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: 1KDL w pozosta%ej czesci poza planem w kierunku Ztoczewa,

- dziatka oznaczona w eW|denCJ| gruntéw obrgbu Burzenin numerem 90 polozona w
miejscowoséci Burzenin w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dziatka oznaczona w eW|denc;1 gruntéw obrebu Burzenin numerem 114 potozona w
miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Burzenin numerem 109/11 potozona w
miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerem 42 polozona w
miejscowos$ci Burzenin w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dziatka oznaczona w ewndencp gruntéw obrebu Burzenin numerem 75 potozona w
miejscowos$ci Burzenin w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Burzenin numerem 502/1 potozona w
miejscowosci Burzenin w gminie Burzenln lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: A40PU,

'

- dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami 69/1, 33/2, 33/3, 86/2,
30 potozone w miejscowosci Burzenin w gminie Burzenin, lezg po za obszarem planu
miejscowego.

-



Dziatki dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy przy ul. Zioczewskiej w
Burzeninie od 2010 roku bez uwzglednienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego typu linia energetyczna nn.

Dz. nr. 72/1 — budowa budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego z garazem w
zabudowie zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna (GZ.6730.9.2016 z dnia
2016-05-05),

Dz. nr. 30 - budowa budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego w zabudowie
zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym budowa przydomowej
oczyszczalni Sciekdw oraz zjazdu z drogi powiatowej (GZ.6730.6.2015 z dnia 2015-04-.....),
Dz. nr. 148 — budowa budynku mieszkalno - gospodarczego wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng oraz budowie pylonu reklamowego (GZ.6730.18.2015 z dnia 2015-09-09),

Dz. nr. 89 — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczego w
ramach zabudowy zagrodowej wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zjazdem

(GZ. 6730.5.2014 z dnia 2014-05-28),

Dz. nr 72 — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami
technicznymi (GZ.6730.6.2011 z dnia 2011-04-18),

Dz. nr. 106/1, 107/2, 148 — zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeh prywatnych na
pomieszczenia mieszkalne w istniejacym budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na budynek gospodarczy stuzgcy przechowywaniu ptodéw rolnych, na
dziatkach nr ewid. 106/1, 107/2, 148 (GZ. 6730.16.2013 z dnia 2013-06-20),

Dz. nr. 93 — utworzenie siedliska rolniczego tj. budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z urzadzeniami technicznymi oraz budynku gospodarczego do
magazynowania ptodéw rolnych ( GZ.6730.14.2011 z dnia 2011-07-15),

Dz. nr. 148 — budowie budynku gospodarczego (GZ.6730.35.2011 z dnia 201 Vi B

Dz. nr. 101/4 — zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugo - biurowego na mieszkalny
(GZ£.6730.16.2011 z dnia 20177.08.25),

Dz. nr. 32/1 — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
technicznymi (GZ.6730.17.2011 z dnia 2011.07.....),

Dz. nr 99, 100 — budowa budynku hali produkeyjnej, budowie budynku socjalno - biurowego,
utwardzenie placu i zjazdu (GZ.6730.23.2012 z dnia 2012-07-12),

Dz. nr 106/1, 107/2, 148 - zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen zaktadu
produkecyjnego na pomieszczenia zwigzane ze Stacjg demontazu pojazdow wycofanych z
eksploatacji i Punktu skupu ztomu oraz urzadzenie ztomowiska, wykonanie wagi
samochodowej wraz z obiektem jej obstugi, wykonanie szczelnego zbiornika na nieczystosci
ciekte oraz zbiornika na wody , wraz z urzgdzeniami technologicznymi (GZ.6730.4.2011 z
dnia 2011.05.02),

Dz. nr 167 — budowa 1 szt. Elektrowni wiatrowej o mocy 600 kw wraz z wewnetrzna linig
zasilajacg oraz stacjg transformatorowg (GZ. 6730.11.2013 z dnia 2013-06-27) .

Witdw ul. Zamkowa

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Witdow numerem 267 potozona w

miejscowosci Witdbw w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem: 7KDW,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Witéw numerem 273 potozona w

miejscowosci Witéw w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Witéw numerem 373/1 polozona w

miejscowosci Witéw w gminie Burzenin, w czeéci lezy na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem: 7KDW,

- dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Witéw numerami 373/4, 373/10, 373/16
potozone w miejscowoéci Witéw w gminie Burzenin, lezg po za obszarem planu
miejscowego,

Witow ul. Bociania

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Witdw numerem 279 polozona w
miejscowosci Witdw w gminie Burzenin, w czesci lezy na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: 7KDW w pozostalej czesci poza planem w kierunku rzeki,



- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Witow numerem 271/1 potozona w
miejscowosci Witow w gminie Burzenin, w czeécilezy na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: B11MN w pozostatej czesci poza planem w kierunku rzeki,

STRUMIANY ul. Siemiechowska

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Witéw numerem 272 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, w czesci lezy na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: 13 KDL w pozostatej czeéci poza planem,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 396 poftozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,

STRUMIANY ul. Widawska

dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrgbu Strumiany numerem 161/2 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy w czeéci na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: 1KDG

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 399 potozona w
miejscowo$ci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 14KDD,

dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 146/3 potozona w
miejscowos$ci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami: CBMN-Mr, 1KDG

STRUMIANY ul. Grzybowa

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 535/1 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie 0znaczonym na rysunku planu
symbolem: C5MN,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 122 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie 0znaczonym na rysunku planu
symbolami: 15KDD, 3KDx

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Strumiany numerem 123/1 potozona w

migjscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie 0znaczonym na rysunku planu
symbolem: 15KDD, 14KDL, 17KDL,

STRUMIANY ul. Zurawinowa

dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 77 pofozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 17 KDL w pozostatej czesci po za planem,

STRUMIANY ul. Trawiasta

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 72 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 21KDW w pozostatej czesci po za planem,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 74/6 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy po za obszarem planu miejscowego,



STRUMIANY ul. Brzozowa

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 127/6 polozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem:14KDL, 16KDD, 17KDL

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 128/1 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 14KDL,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 128/7 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 17KDL,

- dziatka oznaczona w éwidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 131/5 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 14KDL,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 131/6 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: COU-MN

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 65 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 14KDL w pozostatej czesci po za planem,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrgbu Strumiany numerem 535/7 potozona w
miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: 16KDD,

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Strumiany numerem 535/10 potozona w

miejscowosci Strumiany w gminie Burzenin, lezy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami: CSMN, 14KDL,

MAJACZEWICE

- dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw obrgbu Majaczewice numerem 528 potozona w
Urzadf@iﬁiﬁy@nménirl\/lajaczewice w gminie Burzenin, lezy po za terenem miejscowego planu .
98-960 Burzenin, ul. Sieradzka 1
Ty (043) 821 40 95, Fax 10-43) 821 40 13
pow. sieradzki, woj. todzkie
Wypis sklada si¢ z 27 kart: dzialu I pt. ,,Przepisy ogélne”- dzialu I1 pt. ,,Ustalenia
ogélne dla calego obszaru objetego planem” i dzialu TV pt. ,Przepisy koficowe” oraz
tresei § 64, § 69, § 80, § 81, § 84,§ 96, § 107, § 108, § 111 tekstu planu opisujgce
Jjednostki planistyczne A35 RM-MN, A40PU, A57ZZw, AS8ZZ-Z1., A61WS, B11IMN,
C5SMN, C6MN-Mr, C9U-MN.
Zalgceznik do pisma Znak: GZ.6727.96.2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r.
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Urzad Gminy Burzenin
98-260 Burzenin, ul. Sieradzka lﬁ
Tar (0-43) 821 40 95. Fax 10-43)82140 13

now. steradzky, woj. lodzkie

Wyrys w skali 1:2000 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zespotu osadniczego Burzenin — Witéw — Strumiany w gminie
Burzenin uchwalonego Uchwatg NR XXVII/174/05 Rady Gminy Burzenin z
dnia 23 lutego 2005 r. /Dz. Urz. woj. 16dz. Nr 148, poz. 1479/ dla nieruchomosci
oznaczonej w rejestrze ewidencji gruntéw obrebu Burzenin numerami dziatek
744, 714, 726/1, 380, 728/1, 728/2,727, 690, 694, 695, 696, 502/1, 110 obrebu
Witéw numerami dziatek 267, 373/1, 279, 271/1, obrebu Strumiany numerami
dziatek, 272, 161/2, 399, 146/3, 535/1, 122, 123/1, 77, 72, 127/6, 128/1,128/7,
131/5, 131/6, 65, 535/7, 535/10 w gminie Burzenin.
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