OPIS TECHNICZNY
do projektu przebudowy budynku gminnego

1. Zamierzenie budowlane.

Przebudowa budynku gminnego (po bytym PGR),
wykorzystywanego na Swietlice wiejska oraz lokale
mieszkalne, ktdéra polegaila bedzie na: wymianie pokrycia
dachowego z eternitu na blachodachdéwke wraz z czes$ciowa
zmiang konstrukciji wieZby, wykonaniu nowej instalaciji
odgromowej, orynnowania, rozebraniu starych i budowie
nowych kominéw, dociepleniu Scian i sufitdéw, dostosowaniu
wejscia do Swietlicy dostepnego dla osdédb z dysfunkcjami.

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Budynek gminny (po bylym PGR), wykorzystywany na
Swietlice wiejska oraz lokale mieszkalne, nalezy zaliczyc¢
do IX kategorii obiektéw budowlanych.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu
budowlanego.

Budynek objety niniejszym opracowaniem Jjest obiektem

jednokondygnacyjnym ze strychem nieuzytkowym, wykonanym w

technologii tradycyjnej murowanej, o dachu dwuspadowym

pokrytym piytami eternitowymi.

Fundamenty—- betonowe, betonowane bezposrednio w gruncie.

Sciany- murowane z cegly ceramicznej.

Dach- konstrukcja dachu drewniana krokwiowo-pitatwiowa

wsparta na murtatach i pitatwiach pos$rednich ze siupami.

Stupy oparte na belkach podwalinowych biegnacych wzdiuz

budynku i lezacych na belkach stropowych drewnianego

stropu nad parterem.

Pokrycie dachu stanowig ptyty eternitowe nie nadajace sie

do dalszej eksploataciji.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

Powierzchnia zabudowy 263,23 m2
Powierzchnia uzytkowa 226,35 m2
Kubatura 1385 m3
Wysokoé¢é w kalenicy 7,74 m
Wysokoé$¢ do okapu 2,67 m
Szerokos¢ 11,15 m
Diugos¢ 23,30 m

I1os$¢ kondygnaciji 1



5. Opinia geotechniczna oraz informacja o posadowieniu
obiektu budowlanego.

Istniejacy budynek gminny (po byiym PGR) posadowiony 7Jjest

na fundamentach betonowych, betonowanych bezposrednio w

gruncie, na giebokosci okoto 1,1m, powyzej poziomu

wystepowania wdéd gruntowych.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W budynku wydzielone sa dwa lokale mieszkalne oraz
Swietlica wiejska.

7. Dane dostepnosci obiektu dla osdéb niepeilnosprawnych.
Dostepnos¢ pomieszczen Swietlicy wiejskiej zapewniona
zostanie przez zaprojektowane dojscie do budynku dla osdéb
niepetnosprawnych. Dojscie wykonane zostanie z kostki
betonowe].

8. Dane techniczne obiektu charakteryzujace wpiyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

a) Zaopatrzenie w wode istniejacego budynku zapewnione
jest z gminne] sieci wodociggowe].

Scieki odprowadzane sa do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Wody opadowe z budynku odprowadzane sa na teren zielony.
b) Istniejacy budynek, w ktérym znajduja sie dwa lokale
mieszkalne ogrzewany Jjest kottami na paliwo state
(pelet), a czes$S¢ wykorzystywana na Swietlice wiejska
ogrzewana Jjest sporadycznie, tylko w czasie odbywajacych
sie tam spotkan, nagrzewnicami elektrycznymi.

W zwigzku z powyzZzszym wydzielane sa spaliny z piecdw na
pelet.

c) Odpady komunalne gromadzone sa w pojemnikach 1
wywozone przez wyspecjalizowane situzby.

d) Uzytkowanie obiektu nie wigze sie z emisjg hatasu
przekraczajaca dopuszczalne normy.

e) Istniejacy obiekt nie ma wpitywu na istniejaca zielen.

9. Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych
mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw
alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepilo.

a) szacunkowe roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa
do ogrzewania wentylacji i przygotowania ciepite]j wody
uzytkowej

W oparciu o wykonana szacunkowa charakterystyke
energetyczng zapotrzebowanie na energie okres$lono na
wartos$é¢ 123,28 kwh / (m2rok)



b) okreslenie dostepnych nosnikéw energii

— sie¢ elektro-energetyczna

c) wybér dwéch systemdédw zaopatrzenia w energie do analizy
pordéwnawczej

— system projektowany

kociotr na ekogroszek, wraz ze zbiornikiem cieptej wody
uzytkowe] - lokale mieszkalnego

grzejniki elektryczne - pomieszczenie Swietlicy
ogrzewanie grzejnikowe, zasilanie z koti1déw na paliwo
state

— system alternatywny

dwufunkcyjna pompa ciepta w uktadzie powietrze woda wraz
ze zbiornikiem ciepitej wody uzytkowe]. Zasilanie w
energie elektryczng w uktadzie hybrydowym z sieci
elektroenergetyczne] oraz lokalne]j instalacji
fotowoltaicznej

d) obliczenia optymalizacyjno-pordéwnawcze dla wybranych
systeméw zaopatrzenia w energie

Podane wartosci zostaly wprowadzone na podstawie obliczen
szczegbdtowych stanowigcych element projektowane]
charakterystyki energetycznej budynku

System System
projektowany|alternatywny

Koszty inwestycyjne instalacji
centralnego ogrzewania - Zrdédio 0 46000
ciepta

Koszty inwestycyjne instalacji
centralnego ogrzewania -

1
wewnetrzna instal. centralnego 0 8000
ogrzewania podiogowego
Koszty inwestycyjne wykonania
. . 0 3 000
instalacji c.w.u.
Koszty inwestycyjne wyk. instal. B 48 000
fotowoltaicznej o mocy 8 kW
Koszty eksploat. w okresie 1 roku 3600 2500
Koszt 1nwesFyCJl 1 eksploatacji 36000 14000
systemu w ciagu 10 lat
Emisja CO2 6604 kg/rok 0

Emisja SO2 68 kg/rok 0




Emisja NOX 10,2 kg/rok 0

P-a-b 512,19 0
kg/rok

taczna zrdédwnowazona emisija 599, 38 0

zanieczyszczen kg/rok

e) wyniki analizy pordéwnawczej i wybdr systemu
zaopatrzenia w energie

Przeprowadzona analiza wskazuje na ekonomiczne
uwarunkowania realizacji inwestycji, z ktdérych wynika ze
inwestycja oparta na alternatywnych Zrdéditach energii w
stosunku do rozwigzania projektowego zbilansuje sie po
ok. 25 latach eksploatacji. Nie mnie] jednak wersja
alternatywna jest rozwigzaniem w duzym stopniu
bezemisyjnym, przyjety roczny koszt eksploatacji zawiera
koniecznos$¢ czesciowego korzystania z sieci
elektroenergetyczne] oraz koszty serwisowe. Pozostawienie
zrédia ciepta w postaci wegla i energii elektryczne]
systemowej wigze sie ze duzym wpilywem na Srodowisko.

Z powodu duzej rdédéznicy kosztdw na etapie inwestycyjnym
pozostawienie rozwiazania istniejacego jest nieuniknione
ze wzgledu na znaczne koszty inwestycji nie majace
racjonalnego przetozenia na pdzniejszy efekt. Stan
techniczny budynku powoduje ze tak potencjalna inwestycija
w zrddia alternatywne jest nieracjonalna

f) analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen , ktére automatycznie reguluija
temperature.

Zaktlada sie zastosowanie automatycznych urzadzen
regulujacych temperature stanowiacych element pompy
ciepia w postaci termostatdw wewnetrznych oraz
zewnetrznego czujnika temperatury.

10. Elementy wyposazenia istniejacego budynku.
— instalacja wodociggowa

— instalacji kanalizacji sanitarnej

— instalacja elektryczna

11. Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku
Istniejacy budynek gminny nalezy zaliczy¢ do kategorii
zagrozenia ludzi ZLIITI.
Jako budynek niski zalicza sie do klasy odpornos$ci pozarowej
~C"”, dla ktdérej postawione sa nastepujace wymagania:

- gtdéwna konstrukcija nos$na budynku R60

- konstrukcja dachu - R15



- strop - REI6O0

- $ciana zewnetrzna EI30

- $Sciana wewnetrzna - EI15

- przekrycie dachu - E15

Objety opracowaniem budynek jest murowany z cegily ceramicznei,
na zaprawie cementowo-wapienne]j, bedzie posiada strop drewniany
nad parterem 1 pokryty zostanie blachag powlekang.

Konstrukcje drewniang dachu po zdjeciu eternitu nalezy
zabezpieczy¢ $rodkiem ogniochronnym np. FOBOS.

12. Zakres przewidywanych prac do wykonania:

— zdjecie istniejacego pokrycia wraz z Jego utylizacija
przez wyspecjalizowang firme posiadajaca odpowiednie
uprawnienia

— demontaz otacenia dachu pod eternit

— wymiana 1 uzupeinienie belek podwalinowych

— naprawa uszkodzonych elementdéw wiezZzby dachowe]
(stupy 1 miecze)

— cala konstrukcje drewniang wieZby dachowe]j nalezy
zaimpregnowa¢ $Srodkami grzybo i ogniochronnymi

— przemurowanie wylotdéw istniejacych komindw

— wykonanie nowego otacenia wraz z izolacija
paroprzepuszczalng

— wykonanie nowego pokrycia z blachy trapezowej
powlekane]j

— docieplenie stropu nad parterem catego budynku
poprzez utozenie warstwy weilny mineralnej grubosci
20cm wraz z paroizolacija

— docieplenie $cian budynku piytami styropianowymi
grubosci 15cm wraz z wyprawa elewacyjna

- wykonanie nowych obrébek blacharskich wraz =z
kompletem rynien i rur spustowych PCV

— wykonanie nowe] instalacji odgromowe] budynku

- wykonanie dojscia z kostki brukowej grubosci 6cm,
umozliwiajacego dostep do pomieszczenia $wietlicy
osobom niepetnosprawnym

13. Uwagi:

a) Nalezy zabezpieczy¢ teren rozbidrki pokrycia dachowego
przed dostepem osdéb trzecich

b) Przed przystgapieniem do robdét demontazowych piyt
eternitowych nalezy powiadomic:

— Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Sieradzu

— Okregowa Inspekcje Pracy Oddziatr w Sieradzu

— Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu

c) Demontazu powinna dokona¢ wyspecjalizowana firma
posiadajaca odpowiednie uprawnienia

d) Wszystkie nowo wbudowywane materialy powinny posiadac
odpowiednie atesty i certyfikaty



